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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling.
Byradet har desuden pligt til at udarbejde en lokalplan,
fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller bygge- eller
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan vaere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bl.a. bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er som
udgangspunkt ikke handlepligt efter en lokalplan. Den er
altsa ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan blive
stdende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige anvendelse
af bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det
er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?
N&r byradet har vedtaget lokalplanforslaget, fremlaegges det
offentligt i 6 uger. Ved offentligggrelsen traeder lokalplanens
midlertidige retsvirkninger i kraft.

I de 6 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsi-
gelser, som behandles ved byradets vurdering af lokalplan-
forslaget. Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af den
endelige lokalplan traeder lokalplanens retsvirkninger i kraft,
se § 12 i lokalplanbestemmelserne.

Lokalplanens offentlige fremlaggelse

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt fra den 30. april til den
11. juni 2018.
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 50 af
19. januar 2018 med senere zndringer) fastseettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

e at udleegge lokalplanomradet til centerformal;

e at sikre, at byggeri og anlaeg indpasses i bymiljget;

e at der skabes sikker afvikling af trafikken og tilstraekkelige
parkeringsmuligheder.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
dele af matr. nr. 67a og 7000cm begge Lillergd By, Lillergd
samt alle matrikler, der efter lokalplanens endelige vedtagelse
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til centerformal, herunder
klinikker, liberale erhverv, kontor, sundhedshus eller lignende.

3.2

I lokalplanomradet ma der kun etableres virksomheder, der
giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omagivelserne
i form af klinikker og liberale erhverv inden for virksomheds-
klasse 1-2, jf. bilag A.
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Note til § 3.2:
Virksomhedsklasserne er
beskrevet i Miljgministeriets
"H&ndbog om miljo og
planlaegning - boliger og
erhverv i byerne”, 2004.



3.3

Der kan etableres butikker med udvalgsvarer i form af sund-
heds- og wellnessprodukter i tilknytning til klinikker og libera-
le erhverv i omrddet — som f.eks. specialfodtgij, hjeelpemidler,
treeningsudstyr og lignende, nar arealet til den enkelte butik
ikke overstiger 50 kvm og det samlede areal til butik ikke
overstiger 300 kvm.

Der m3 ikke etableres selvstaendige butikker i lokalplanomra-
det.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Lokalplanomrddet kan udstykkes som én samlet matrikel.
Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

51
Lokalplanomrddet m& kun vejbetjenes fra Lilledal, i princippet
som vist pa kortbilag 3.

5.2

Der skal pd egen grund etableres det antal parkeringspladser
for biler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbej-
dere, kunder og besggende.

Der skal dog etableres mindst 1 p-plads pr. pabegyndt 65 m?
etageareal til kontor, liberale erhverv eller butik.

Der skal etableres den mangde handicapparkering som anbe-
falet i “Udearealer for alle”, DS-handbog 105:2012 eller efter-
fglgende reviderede udgaver.

5.3

Der skal p@ egen grund etableres det antal parkeringspladser
for cykler, som til enhver tid opfylder behovet for medarbej-
dere, kunder og besggende.

Der skal dog etableres mindst 1 plads pr. pabegyndt 75 m?
etageareal til kontor, liberale erhverv eller butik.
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Note til § 3.3:

Beregning af brutto-
etagearealet til butiks-
formé8l sker efter bygnings-
reglementets bestemmelser
om beregning af bebyg-
gelsens etageareal, idet
dog den del af keelderen,
hvor det omgivende terreen
ligger mindre end 1,25 m
under loftet i keelderen, skal
medregnes.

Note til § 3.3: Begrebet
butik skal forst8s som
mindre udsalg af varer

i montre og lignende i
tilknytning til eksempelvis et
receptionsomrdde.

Note til § 5:

Veje, stier, parkerings- og
vendepladser mv. skal
etableres i henhold til
Vejdirektoratets vejledninger
om byernes trafikarealer.

Note til § 5.2:

Parkering skal falge
anbefalingerne i “Udearealer
for alle” DS-h8ndbog
105:2012 eller efterfolgende
reviderede udgaver.



5.4

Belysning af faerdselsareal, forplads, parkeringsareal og op-
holdsareal mv. skal ske med ensartede, afskaermede belys-
ningsarmaturer med lyspunktshgjde pa max 3,5 m.

5.5
Udligning af terraen pa feerdselsarealer ma ikke have en haeld-
ning stgrre end 1:25.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Alle omrédets forsyningsledninger skal udfgres som jordled-
ninger.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisning.

6.2

Installationsbokse og lignende mindre anlaeg til omradets tek-
niske forsyning skal sd vidt muligt integreres i bebyggelsen.
Er det ikke muligt, skal de placeres samlet langs vej-, sti eller
naboskel og skal have samme udformning og farve - sort, gra
eller mgrk gren.

6.3
Der ma ikke opstilles solenergianlaeg pa terraen.

6.4

Parkeringspladser, kgrearealer samt alle omrader, hvor der
transporteres, oplageres eller hdndteres stoffer, der kan for-
urene grundvandet, skal etableres med taette belsegninger
og med kontrolleret aflgb, s& overfladevand kan opsamles og
renses.

6.5

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaek-
ninger, facader mv.), ma ikke opfgres af materialer, der inde-
holder miljgskadelige stoffer, som for eksempel tungmetaller,
der kan nedsive til jord og grundvand og afgive miljgskadelige
stoffer.
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Note til § 5.4: Belysningen
kan ske som en

kombination af forskellige
belysningsformer som f.eks.
pullerter, facadebelysning

og stander, s8 leenge det
sikres at den samlede lgsning
fremst8r ensartet.

Note til § 6.1:

Eksisterende ledningsanleeg
(kloak- el-, telefon-

og antenne-kabler,
naturgasledning m.v.) skal
respekteres eller omleegges
efter ledningsejernes
anvisninger.

Note til § 6.5:
Bestemmelserne skal
beskytte grundvand og
vandmiljo mod forurening
med miljgfremmede stoffer.

Se "Vejledning om krav til
kommuneplanlaegning inden
for omrdder med seerlige
drikkevandsinteresser

og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger
uden for disse”, Miljo og
Fodevareministeriet 2016.



6.6

Det skal sikres, at ekstern stg@j fra sundhedshuset holdes un-
der de graenseveardier, der er angivet i miljgministeriets vej-
ledning om stgj fra virksomheder. Graenseveerdierne afhaen-
ger af de omgivende arealers anvendelse og tidspunktet pa
ugen og dggnet.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma udggre
max 110 %.

7.2
Den primaere bebyggelse skal opfgres inden for det pa kortbi-
lag 3 viste byggefelt.

Mindre, sekundeaere bygninger sdsom mindre udhuse, over-
daekket cykelparkering og lignende kan opfgres uden for det
viste byggefelt.

7.3
Primaer bebyggelse ma opfgres i max 3 etager.

Sekundzer bebyggelse ma opfgres i max 1 etage.
7.4
Der md kun etableres tagterrasser pd tagflader der ikke har

en hgjde pa over 4,5 m over terreen ved forpladsen.

Ved etablering af tagterrasse, skal det sikres, at tagterrassen
er afskaermet imod naboejendommene.

7.5
Primaer bebyggelse ma have en hgjde pd max 13 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan have
en stgrre hgjde - dog hgjst 1,20 m over max-hgjden.
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Note til § 6.6:

Se Miljostyrelsen vejledning
nr. 5/1984 om ekstern stgj fra
virksomhedes.

Note til § 7.1:
Lokalplanomrdet udgor et
omr8de p§ ca. 2350 kvm. En
bebyggelsesprocent p8 110%
svarer til ca. 2585 kvm.

Note til § 7.2:

Primaer bebyggelse er
omr8dets hovedbygning(er)
indeholdende omrédets
primeere anvendelse.

Sekundeere bygninger er
mindre udhuse, skure og
overdaekninger til bl.a.
cykelparkering og lignende.



7.6

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende pa tage,
ma ikke placeres naermere end 1,5 m fra tagets skaering med
facade.

7.7

Ingen del af bebyggelsen ma have en hgjde, der er stgrre end
3 m + 0,8 gange afstanden til skel mod nabobeboelse.
Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan have
en stgrre hgjde - dog hgjst 1,20 m over max-hgjden.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal fremstd som
en samlet helhed i farver, form og materialer.

8.2

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have facader,
der fremtraeder i blank mur, beton, som pudset - herunder
vandskuret, sakkeskuret eller lignende berapning eller be-
kleedt med facadeglas, plader af stdl eller fiberbeton.

Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i trae, glas, beton
og aluminium.

8.3

Sekundare bygninger som carporte, overdaekninger og ud-
huse kan udfgres i andre materialer end den primaere bebyg-
gelse.

8.4

Bebyggelses yderveeg skal fremsta i hvid, sort, gra eller i de
farver, som fremgar af den farvepalet, der er vist i lokalpla-
nens bilag B og i disse farvers blanding med sort og hvid.
Trae, tegl og aluminium kan ogsd fremstd i materialets natur-
lige farver.
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Note til § 8.2:

Se ogs§ § 9.3 for
materialebestemmelser for
afskeermning af tagterrasse.



8.5

Tage med mere end 10° heeldning skal udfgres med rgde eller
sorte teglsten eller betontagsten eller tagpap i sort eller gra
farve. Flade tage kan udfgres med andre egnede materialer.

8.6

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tag- eller
facademateriale, der virker blaeandende p& omgivelserne, bort-
set fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.
Solenergianlaeg skal vaere anti-refleksbehandlet.

8.7

Tekniske bygningsdele som fx elevatorer, ventilation, solfan-
gere, klimaanlaeg, med videre skal indeholdes i bygninger el-
ler pa anden made indgd som en integreret del af bygningens
arkitektur.

8.8

Der kan ved indgangen til sundhedshuset opseettes ét samlet
henvisningsskilt med omradets virksomheder. Skiltet skal i
typografi og visuelt udtryk fremsta ensartet. Skiltet ma have
en hgjde pa op til 3,5 meter.

8.9

Der kan pa facader opsaettes skiltning med husets funktion.
Bogstaver og logo skal harmonisk indgd i husets visuelle ud-
tryk og i have en hgjde pa op til 60 cm.

8.10

Al skiltning af virksomhedsnavne p& vinduer skal i typografi
og visuelt udtryk fremsta ensartet. Der ma ikke reklameres
for produkter og lignende p& facader eller vinduer.

8.11

Belysning af og lys i skilte ma ikke virke blaendende. Belysningen
skal afpasses i styrke til det generelle belysningsniveau i ga-
den. Blinkende eller animerede skiltning ma ikke finde sted.

8.12
Der m3 ikke opsaettes reklameflag.
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8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

9.2
Der skal etableres udendgrs fri- og opholdsareal for omradets
medarbejdere.

Opholdsarealer skal have en placering, stgrrelse og indretning
samt stgjforhold, som ggr dem egnet til formalet.

9.3

Fri- og opholdsarealer kan etableres pa altaner, tagterrasser
og lignende, nar de er placeret, indrettet og har en stgrrelse,
sa de er egnet til formalet.

Afskaermning af tagterrasse skal etableres i frostet glas eller i
samme materialer som resten af byggeriet.

9.4

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udendgrs oplagring
uden for indhegnede og afskaermede varegarde og lignende.
Campingvogne, uindregistrede kgretgjer, trailere og lignende
ma ikke opbevares og henstilles pa ubebyggede arealer, feel-
les arealer og p-pladser.

9.5

Hegning i skel mod nabobeboelse skal ske som levende hegn
af samme art i hele lokalplanomradet eller som ensartet plan-
keveaerk.

Der skal sa vidt muligt benyttes hjemmehgrende arter.
Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn

pd indersiden af hegnet med max samme hgjde, som det le-
vende hegn, nar det er udvokset.
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Note til § 9.1:

Bestemmelsen skal sikre,

at ubebyggede arealer efter
byggemodning og byggeri
ikke henligger ufeerdige - fx
hvis omr8det udbygges i flere
etaper.

Note til § 9.5:

Store treeer (15-45 m):
Ahorn, Ask, Avnbgg,
Beevreasp, Bgg, Dun-

birk, EIm (storbladet,
smébladet, skaermblomstret),
Fuglekirsebeer, Haeg, Hvid-pil,
Lind (sm&bladet), Naur, Peere
(vild), Radel, Skov-fyr, Stilkeg,
Spidslgn, Selje-pil, Vinter-eg,
Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):
Benved, Hassel, Hyld,
Hvidtjorn, Kristtjorn, Kreege,
Mirabel, Ron (alm.), Skov-
a&ble, Taks, Torst, Vrietorn,

Buske:

Dunet gedeblad, Hunderose,
Kvalkved, Mosebglle,
Pebertrae, Rod kornel, Slden,
/Eble-rose.

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend

11



9.6

Der skal, s& vidt muligt, plantes vejsidetreeer langs med
Lilledal/Allergd stationsvej, sa allé udtrykket langs med Lilledal
viderefgres.

Traeerne skal vaere af samme type og art som pa den eksiste-
rende del af Lilledal.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

10.1
de i § 5 naevnte parkeringsarealer og belysning er etableret;

10.2
de i § 9.3 naevnte fri- og opholdsarealer er etableret;

10.3

der er meddelt tilladelse til afledning af spildevand (overflade-
vand) samt at omradet er tilsluttet kollektiv vandforsyning og
elforsyning;

10.4
det er pdvist at krav som stgj, som angivet i § 6.6 samt § 9.3
er opfyldt.

8§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af

denne lokalplan ophaves:

e Lokalplan 2-295B for Lillergd Bymidte - Lilledal/Allergd
Stationsvej, vedtaget den 26. april 2012

e Lokalplan 273 for Allergd stationsomrade vedtaget den 21.
april 1999.

for de dele, som er omfattet af naervaerende lokalplan.
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8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge plan-
lovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af eje-
re og brugere indenfor lokalplanomrddet, medmindre Allergd
Kommune skgnner, at orienteringen er uden betydning for de
pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

12.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

12.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og
planlovgivningen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 26. april 2018.

Karsten Langerich Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den 18. september 2018.

Karsten Langerich Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort, den 26. september 2018.
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af gnske fra bygherre
om at etablere et sundhedshus, hvor forskellige leverandgrer
af sundhedsydelser kan etablere klinikker og radgivning even-
tuelt med fzelles faciliteter som fx reception, personalefacili-
teter, laboratorie, traeningsfaciliteter mv. Det kan bl.a. vaere
specialleege, tandlaege, kiropraktor, fysioterapi og lignende.
Placeringen umiddelbart i tilknytning til stationen og naer by-
midten sikrer god tilgaengelighed for alle befolkningsgrupper
med offentlig transport, pa cykel eller gdende samt for de som
kommer i bil, sygetransport eller andre motorkgretgjer.

Formé4l

P& baggrund af ovenstdende har lokalplanen til formal, at ud-
laegge omradet til centerformal, som muligger etablering af
sundhedserhverv samt sikre byggeri og anlaegs indpasning til
bymiljget.

Lokalplanomrdet set fra stationen ned af vejen Lilledal.
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Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet ligger centralt placeret umiddelbart nordvest for
Allergd Station ved vejen Lilledal og i neer tilknytning til
bycentret vest for stationen.

Eksisterende forhold

Omradets afgransning, stgrrelse og zonestatus
Lokalplanens omrdde afgraenses mod syd af Allergd Stationsvej,
mod gst af jernbaneareal samt mod nord og vest af skel mod
nabobeboelse. Omrédet, som ligger i byzone, udggr ca. 2.500
m?2.

Omradets nuvarende anvendelse
Arealet er ikke i brug til byformdl og henligger som et
ubebyggede areal, der i dag fremstdr som en mindre lund.

Trafikale forhold
Omradet har ikke en eksisterende tilkgrsel, men kan
vejbetjenes fra Lilledal.

Omradet ligger med en busvendeplads umiddelbart ved
adgangen til arealet og tset pa Allerod Station, hvilket
understgtter brug af offentlig transport med S-tog og busser.

2ok 4 /3 INGTSRE R O VN ol
Omrédet ligger centralt ved Allergd Station i tilknytning til
bymidten.

Lokalplan 2-317, Sundhedshus ved Allerad Station
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Natur og landskab
Arealet udggres af en mindre lund, der fremtraeder selvsaet
med blandede arter.

Arealet er lettere skalformet med stigende terraen mod vej og
naboskel pa 1-2 m.

I skel mod jernbanearealet Igber en mindre afvandingsgraft.

Saerlige miljgforhold

Omradet belastes af stgj og vibrationer fra jernbanen og
vejstgj fra Lilledal/Allergd Stationsvej. Der er udarbejdet en
stgjberegning for pavirkningen af omradet.

Lokalplanomradets omgivelser

Nord og vest for omradet ligger et boligomrdde omkring
Rgnneallé og Lundevej. Mod syd ligger centeromradet med
butikker, boliger, serviceerhverv samt S-togsstationen.

Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanen disponerer omradet med tilkgrsel fra Lilledal og
et byggefelt, som sikrer, at ny bebyggelse placeres med en
passende afstand fra nabobeboelse og jernbanen.

Omradets anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til centerformal i form af kli-
nikker og liberale erhverv i et “sundhedshus”, hvor der kan
etableres klinikker for sundheds- og welness-ydelser som fx
laege, tandlaege, kiropraktor, fysioterapi, massage, fodterapi
og lignende. Der kan etableres detailhandel i tilknytning til
disse funktioner som fx handel med specialfodtgj, hjaelpemid-
ler som bl.a. hgreapparater, briller o.l., traeningsudstyr og lig-
nende.

Der kan i omradet ikke etableres miljgbelastende virksom-
hed. Omradets virksomheder skal kunne indplaceres i virk-
somhedsklasse 1-2 jf. Miljgstyrelsens Ha&ndbog for Miljg og
Planlzegning, 2004. Se bilag A.

Lokalplan 2-317, Sundhedshus ved Allergd Station
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Bebyggelsens placering, udformning og ydre
fremtraaden

For at sikre ny bebyggelses indpasning i overgangen mellem
boligomradet mod vest og stationsomradet og bymidten mod
syd og gst fastleegger lokalplanen bestemmelser for grundens
udnyttelse og bebyggelsens hgjde og etageantal. Lokalplanen
udlaegger et byggefelt, hvor bebyggelse skal placeres. Den del
af byggefeltet, som ikke optages af bebyggelse, kan anvendes
til andre formal som fx faerdsels- og parkeringsareal eller
fri- og opholdsareal. Uden for byggefeltet kan kun placeres
mindre bebyggelse som overdakket cykelparkering, mindre
udhus o.l. samt mindre anlaeg til lokalplanomradets tekniske
forsyning.

Af hensyn til skyggevirkning og indbliksgener fastlaegger
lokalplanen bebyggelses maksimale hgjde og en max-hgjde
i forhold til afstanden til skel mod nabobeboelse. Med den ny
bebyggelses beliggenhed vil der med disse bestemmelser ikke
vaere vaesentlige skyggevirkninger for nabobeboelse fra nyt
byggeri i omradet. Skyggepavirkningerne af det nye byggeri
er vist pa skyggediagrammer, vedlagt som bilag C.

Lokalplanen fastleegger endvidere overordnede rammer for
brug af materialer og farver inden for lokalplanens omrade,
som skal medvirke til, at omradet fremstdr som en samlet
helhed og til indpasningen i det lokale bymilja.

Lokalplanomr8det ligger ved Allerad Station og har derfor god
kollektiv trafikbetjening med tog og busser.

Lokalplan 2-317, Sundhedshus ved Allerad Station
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Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet m& kun vejbetjenes fra Lilledal.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkerings-
pladser til personale og kunder samt sikre omrddet mod
uhensigtsmaessigt parkerede biler og cykler pa omradets veje,
stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser. I
fastlaeggelse af lokalplanens krav til parkeringspladser indgar
omradets stationsnaere placering med gode muligheder
for betjening med kollektiv trafik, som har muliggjort, at
parkeringskravet er reduceret.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b 8bner mulighed for, at en grundejer kan tage
initiativ til at indgad en frivillig aftale med kommunen om
at bidrage til udbygningen bl.a. af infrastrukturanleeg i de
tilfaelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold
til udnyttelsen af en ejendom.

Allergd Kommune har modtaget en opfordring fra bygherre
til at indgd en frivillig udbygningsaftale. Der er udarbejdet
et udkast til en aftale om udbygning af infrastrukturanlaeg i
form af etablering af en ny rundkgrsel, der forbinder Allergd
Stationsvej og Lilledal med overkgrsel til lokalplanomradet

Grgnne omrader, landskab og beplantning

For at sikre et godt bymiljg og gode muligheder for udendgrs
ophold for omradets brugere stiller lokalplanen krav til etable-
ring af fri- og opholdsareal. Da omradet ligger i byens center-
omrade, hvor udnyttelsen er hgj, gor lokalplanen det muligt,
at sddanne arealer kan etableres pa altaner eller tagterrasse,
nar de har en stgrrelse og placering, som ggr dem egnede til
formalet.

Hegning mod nabobeboelse kan ske med levende hegn, som

skal sikre en grgn afgraensning mod boligomradet. Der kan
som alternativ 0gsd opsaettes ensartet plankeveerk.
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Allerad Kommune

Miljo

Omradet er belastet med stgj fra jernbanen umiddelbart gst
for omradet. En stgjberegning viser, at stgjpavirkningen ikke
overstiger de geeldende graenseveerdier for jernbanestgj i
klinikker og liberale erhverv. Lokalplanen stiller derfor ikke
saerlige krav til bebyggelsens stgjisolering. Bygherrer kan
imidlertid med fordel konstruere bebyggelsen mod jernbanen,
sa stgjpavirkningen indendgrs minimeres.

Stgjberegningen viser ogsd, at ny bebyggelse i omradet vil
fungere som stgjveern mod boligerne, der ligger naermest
vest og nord for lokalplanomradet. Se ogsa senere afsnit om
stgjforhold.

Ny bebyggelse overfor lokalplanomrddet.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAG-
NING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2017 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2017 har opdelt hovedstadsomradet i fire geogra-
fiske delomrader: 1. det indre storbyomrdde (“Fingerbyens
handflade”), 2. det ydre storbyomrade (”"Byfingrene”), 3. de
grgnne kiler og 4. det gvrige hovedstadsomrade.

Lillergd ligger i det ydre storbyomrdde, narmere bestemt i
byfingeren til og med Hillergd, som er defineret ved et 2 km
langt baelte pa hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn og
Hillergd. Afgraensning af de stationsnaere omrader (< 1200 m
fra station) og de stationaere kerneomrader (< 600 m fra sta-
tion) sker ved den kommunale planlzegning.

Allergd station er defineret som en kernepunktsstation. I det Fingerplan 2017. Lokalplan-
stationsneere kerneomrade omkring Allergd station kan der omr8det ligger ved Allerad Station.
placeres store kontor- og serviceerhverv med mange arbejds-

pladser (> 1500 etm.), st@grre besggsintensive institutioner,

teet boligbebyggelse samt butikker. Der skal i det stationsnae-

re kerneomrade tilstraeebes en bebyggelsestaethed i ramme-

omrader til kontor og centerformal p& mindst 100.

Lokalplanomradet ligger inden for det stationsnsere omrade
og dets fremtidige anvendelse til centerformal er i overens-
stemmelse med fingerplanen.

Allergd Kommuneplan 2017-2029

Lokalplanen eri overensstemmelse med Allergd Kommuneplan
2017-2029 og er indeholdt i rammeomrade LS.C.01 - Lillergd
Bymidte, der udlaegger arealet til centeromrade.

Retningslinjer

Lokalplanens udlaeg til erhverv, fglger kommuneplanens in- Lokalplanomr8det er omfattet
tentioner om at erhverv og funktioner med intensiv karakter af rammeomr8de LS.C.01 i
for besggsmgnster og arbejdspladstzethed, skal placeres sta- Kommuneplan 2017-2029.

tionsneert jf. retningslinje 1.3.1.
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Det stationsnaere kerneomrade ma anvendes til blandet bolig-
og erhvervsformal. Indenfor det stationsnaere kerneomrade
ligger Lillergd Bymidte, hvor der skal sikres et vist helheds-
praeg, og hvor de enkelte dele af byen skal bindes sammen af
smukke pladser, gader, passager og grgnne opholdspladser.
Der skal tilstreebes kvalitet i sdvel bygninger som i bymidtens
made at fungere pa.

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af de geeldende lokalplaner Lokalplan
2-295 for Lillergd Bymidte - Lilledal/Allergd Stationsvej samt
Lokalplan 273 for Allergd stationsomrade. Disse lokalplaner
aflyses for det omrade, som er omfattet af naerveerende lokal-
plan, ved dens endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Detailhandel

Lokalplanen muligggr begreenset detailhandel med salg af
udvalgsvare i tilknytning til publikumsorienterede serviceer-
hverv.

Med omradets placering i Lillergds centeromrade kan denne
form for detailhandel fint indpasses i omradet og bymiljget
uden at det skaber vaesentlige trafikale problemer

Teknisk forsyning

Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma tages i
brug, far tilslutning til kollektiv varme-, vand-, spildevands-
og elforsyning har fundet sted.

Vand
Omradet forsynes med vand fra Lillergd Andelsvaerk.

Varme

Lokalplanens omrade er udlagt som naturgasomrade. I hen-
hold til varmeforsyningsloven skal afhangigheden af fossile
braendsler imidlertid mindskes og p& sigt forventes fossile
braendsler udfaset af varmeforsyningen.
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Varmeforsyningen skal derfor indrettes fleksibelt i forhold til
eventuelt senere skift af energikilde. F.eks. som et vandbaren
gulvarmesystem, opvarmet ved enten Iuft-til-vand-varme-
pumper eller naturgas, som senere kan tilkobles et eventuelt
kommende fjernvarmenet eller skifte til anden mere miljgven-
lig energikilde.

Spildevand

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2013 for Allergd
Kommune. Af spildevandsplanen fremgar, at for byggeri pa
nye matrikler kloakeres der kun for saniteert spildevand. Det
betyder, at overfladevand skal handteres ved privat foran-
staltning p§ matriklen. I de tilfeelde, hvor betingelserne for
handtering af overfladevand pa egen grund er saerligt vanske-
lige, kan der gives tilladelse til afledning svarende til 1 I/s/ha.

Renovation

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, op-
bevaring og transport af affald i overensstemmelse med geel-
dende affaldsregulativer.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar naerhed af
omradet, der er omfattet af international naturbeskyt-
telse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens § 28.

Der er ikke registreret eller indikationer pa forekomst af seerlige
beskyttede eller sdrbare arter i omradet jf. Habitatsdirektivet
eller "rgdlisten”.

Der er registrerede en grgft langs med S-banen. Der skal op-
nds tilladelse fra kommunen hvis grgften gnskes reguleret.
Der ma ikke afledes overfladevand til grgften uden tilladelse
efter vandlgbsloven og miljgbeskyttelsesloven.

Artsfredningsbekendtggrelsen
Der er pa grunden registret et tree med en hulhed. Traeer med
hulheder er omfattet af artsfredningsbekendtggrelsens, der
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fastsaetter et forbud mod feaeldning i perioden 1. november til
31. august. Faeldning udenfor denne periode kraever dispen-
sation.

Jordforureningsloven

Der er ved en stikprgveundersggelse af Franck Miljg- og
Geoteknik A/S i lokalplanomradet, konstateret forurening over
gaeldende greense-/afskaeringsvaerdier. Jorden bliver p& grund
af forhgjede bly og PAH veerdier klassificeret som klasse 2-3
jord.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindel-
se med bygge- eller jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt
forurening. Forureningen skal anmeldes til Allergd Kommune,
og arbejdet ma fgrst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Lokalplansomradet ligger indenfor byzone og er omfattet af
omradeklassificering, som er defineret som omrader, hvor jor-
den kan veere lettere forurenet pga. diffusforurening.
Omradeklassificerede omrader er omfattet af anmeldepligten
for jordflytning.

Grundvandsbeskyttelse

Omradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og bergrer kildepladszone for Lillergd Andelsvandveaerk
a.m.b.a.

Anvendelsen til erhverv for klinikker og liberale erhverv i
sundhedshus vurderes ikke at udggre en saerlig risiko for drik-
kevandsinteresserne.

Lokalplanens forhold til kulturarv

Der er ingen kendt bevaringsvaerdig kulturarv i omradet. Ny
bebyggelse i lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke ople-
velsen af Allergd Stations karakteristiske stationsbygning fra
1878.
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Arkaeologi

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr ud-
Igbet af den frist, som Museum Nordsjzaelland i Hillergd har for
evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersg-
gelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Bygherre kan jf. museumsloven anmode Museum Nordsjaelland
om at foretage forundersggelse af arealet for at afdeekke og
sikre eventuelle fortidsminder, fgr byggeri igangsaettes. Det
kan forebygge, at bygge- og anlaegsarbejde standses, hvis der
treeffes pa spor af fortidsminder. Se ogsd@ Museumsloven.

Miljobeskyttelse - stgj og vibrationer

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen
har fastlagt vejledende graensevaerdier for virksom-
hedsstgj samt stgj og vibrationer fra veje og jernbaner.
Graenseveerdierne bruges til planlaegning for udleeg af byarea-
ler, men laegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes vur-
dering og administration af stgjgener.

Anvendelse Dag Aften og Nat
helligdage
Boligomrader 45 dB 40 dB 35 dB

Miljostyrelsens vejledende graenseveerdier for virksomheds-
stgj.

Anvendelse Vejstgj Jernbanestgj

Liberale erhverv 63 dB 69 dB
m.v. (hoteller/van-
drehjem, kontorer,
klinikker m.v.)

Udendgrs opholds- 58 dB 64 dB

omrader.

Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for vej- og jernbanestaj.
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Anvendelsen til sundhedshus og liberale erhverv vurderes
ikke at medfgre vaesentlige stgjgener for omgivelserne.

Vejstgjen vurderes ikke at belaste omradet over graensevaer-
dien.

Der er udarbejdet en stgjrapport, som viser, at facader mod
jernbanen vil pdvirkes med en stgj pd 54 til 59 dB(A). Det lig-
ger under ovennavnte vejledende graenseveerdi for kontorer
og klinikker. Det er ogsd under de vejledende greenseveerdier
for udendgrs opholdsareal. Stgjrapporten viser endvidere, at
ny bebyggelse i omrddet vil skeerme for jernbanestgijen, sdle-
des at belastningen af de bagvedliggende boliger vil mindskes
med 2-6 dB(A), ndr bebyggelse inden for lokalplanomradet
realiseres.

Stgjniveau,
Lien | dBIA)

Stgjbelastning med ny bebyggelse

Sundhedshus

~~— ~— = e ~ V ~—
Mélforhold

05 10 20 30 40
- — E—

Beregnet stgjbelastning fra jernbane med ny bebyggelse.

Vibrationer

Den vejledende graenseveerdi for vibrationer fra toge er for
denne type byggeri 80 dB KB-vaegtet accelerationsniveau.
Den vejledende mindsteafstand til spormidte for S-tog er 25
m. Ved gnske om etablering af byggeri taetter pd jernbanen
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Stgjniveau,
Lgen i dB(A)

Forskel med og uden nyt sundhedscenter

Sundhedshus

Malforhold

05 10 20 30 40
N T

end denne afstand, bgr det ved malinger pa stedet eftervises,
at graensevardien kan overholdes.

Der er fortaget malinger af vibrationer i omradet. Maling og
beregninger for etagerne i sundhedshuset ligger mellem 68 og
73 dB(KB), hvilket holder sig under graenseveerdien.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges af lokalpla-
nen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalpla-
nens formal, kan aflyses med lokalplanen ijf. planlovens § 15
stk. 2 nr. 17.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens §
47, ndr det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse

af planen.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges eller
aflyses af lokalplanen.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Museumsloven

Museum Nordsjaelland skal i henhold til museumsloven sik-
res mulighed for at foretage arkaeologiske undersggelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller
anlaegsarbejde stgdes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes
og Museum Nordsjaelland underrettes, jf. museumsloven.

Jordforureningsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etable-
res miljgfglsom anvendelse inden for areal, som er registreret
med jordforurening, fgr Allergad Kommune har frigivet arealet
til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stgdes
pa en forurening, skal arbejdet straks standses og forurenin-
gen skal anmeldes til Allersd Kommune. Arbejdet ma forst
genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget under-
retning om den konstaterede forurening.

Vandlgbsloven

Der m& - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske en re-
gulering af afvandingsgrgften fgr Allergd Kommune har med-
delt tilladelse hertil, jf. vandlgbsloven.

Der ma ikke ske terreenregulering af byggegrunden der med-
forer aendret overfladeafstrgmning uden opnaelse af tilladelse
efter vandlgbslovens § 6.

Miljobeskyttelsesloven

Der skal ansgges om tilladelse til afledning af spildevand, her-
under overfladevand, efter miljgbeskyttelsesloven. Det gael-
der bade i forhold til nedsivning og i forhold til tilslutning til
kloakken. Tilladelse til nedsivning kan indeholde vilkar til be-
skyttelse af grundvandet. Regnhaendelser hyppigere end en
10-ars regn ma ikke give anledning til afstrgmning til naboma-
trikler.
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MILIJOVURDERING

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)” (LBK 448 10/05/2017) afsnit II skal
der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages
at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Allersd Kommune har p& baggrund af en screening vurderet,
at planen ikke kraever udarbejdelse af en miljgvurdering.
Beslutningen om at planen ikke kraever miljgvurdering er
truffet, da planen udelukkende fastleegger anvendelsen af
mindre omrader p& lokalt plan, som vurderes ikke at have en
vaesentlig indvirkning pa miljget jf. § 8, stk. 2 i loven.

Se screeningsskema pa efterfglgende sider.
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Allerod Kommune

Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anlaegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af
P . X Lokalplanen er ikke omfattet af bilag 1 eller 2

lovens bilag 1 og 27
PRvirk | t Lokalplanen ligger i oplande til meget sarbare Natura 2000

avirker planen e omrader. Naermeste Natura 2000-omrade habitatomrade,
internationalt X er beliggende ca. 1,9 km syd for lokalplanomradet.

o Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
? 0

beskyttelsesomrades naturbeskyttelsesomrader.
Scetter planen _ o _
rammer for fremtidige X Planen giver rammer for fremtidige anlaeg og er screenet i

henhold til lovens bilag 3 (se fglgende sider).
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 3 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanomridet ligger ved Allergd Station taet pa8 bymidten i
Lillergd.

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

_ €ls X Lokalplanen udleegger omradet til centerformal for liberale
de projekter og aktiviteter, erhverv og klinikker. Herunder muligheden for etablering af et
plaqen danner grundlag for kan sundhedshus.
realiseres.
Indflydelse pa andre
planer Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-
Forholdet til landsplandirektiver, X 2029.
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.
Relevans for fremme af
baeredygtighed _ N Omradet ligger stationsnaert med let adgang med kollektiv trafik
De overordnede overvejelser samt for gaende og cyklister.
i forhold til miljg og
baeredygtighed.
Miljgproblemer af relevans
for planen ) X Der er ingen vaesentlig eksisterende miljgproblemer
Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.
Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning X Planlaagningen er ikke til hinder for gennemfgrelse af anden

miljglovgivning.

Lokalplan 2-317, Sundhedshus ved Allergd Station 31




Allerod Kommune

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 3, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges nermere

Bemeaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Lokalplanen har til formal at sikre indpasning af byggeri
og anleeg i bymiljget. Bebyggelse vil blive en del af det

forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (ldre,
handicappede m.fl.)

byafgraensning, visuel X arkitektoniske udtryk langs Lilledal, Lillergd. Bebyggelse indenfor
pavirkning, seerlige hensyn, lokalplanomradet skal fremstd som en samlet helhed i farver,
sammenhaange mv. form og materialer.
Landskabsarkitektonisk
veerdi .
f.eks. vaerdifulde og uforstyrrede Der er ingen bevaringsvaerdige landskab i lokalplanomradet.
landskaber, bygge- og X Der er ingen Peskyttelseslinjer, der har indflydelse p§
beskyttelseslinjer, geologiske lokalplanomradet.
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel p%virkning
Kulturarv og arkaeologiske
forhold
f.eks. veerdifulde Planlaegningen bergrer ikke eksiterende kulturmiljo eller
kulturmiljger, fortidsminder, X kulturarv. Oplevelsen af den gamle stationsbygning ved Allergd
kirker og kirkebyggelinjer, Station pavirkes ikke vaesentligt af planlaegningens realisering.
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse
Opholdsarealer og gr@gnne

o
omrader
f.eks. byrum, pladser, parker, Planlaagningen stiller krav om udendgrs opholdsarealer. Med
landskabskiler og adgang til X placeringen i bymidten abner planen for, at disse arealer kan
disse omrader. Skaber planen etableres pd tagterrasse, altan eller lignende.
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?
Trafik og transport
Tilgaengelighed
f.gks. t'lg?enf?ehﬁhes med b'tl’ Med beliggenhed lige ved Allergd Station vil adgangen til offentlig
adgang i orientiig transport, X transport blive seerdeles god. Der skal etableres en adgang til

Lilledal, som sikrer god adgang for biler, cyklende og gdende.
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Allerod Kommune

Trafikafvikling / -kapacitet

Sundhedshuset far adgang til Lilledal, som har en drsdggnstrafik
pd 2285 biler i dognet. Der er endvidere en del cykeltrafik til og
fra stationen. Med Sundhedshuset vil trafikmgnsteret zendres,
idet der vil komme bade gdende, cyklende og kgrende, som skal
til Sundhedshuset, pa et sted, hvor der ikke tidligere har vaeret
trafikadgang. Der er i forbindelse med forarbejde til projektet
undersggt, om trafikafviklingen til og fra Sundhedshuset kan
ske via en rundkgrsel. Denne Igsning ser ud til at kunne sikre
en hensigtsmaessig trafikafvikling, sa alle trafikantgrupper kan
komme til og fra Sundhedshuset uden at komme i konflikt med
hinanden og med den gvrige trafik i omrddet. Der forventes ikke
at veere kapacitetsmaessige udfordringer.

Trafiksikkerhed

Adgangen til Sundhedshuset kommer til at ligge i et skarpt
sving, hvor alle trafikantarter skal have adgang over det samme
areal. Arealet skal samtidig bevare funktionen som vendeplads
for busser, som det har i dag. Dette kan give udfordringer

i forhold til trafiksikkerhed, som skal lgses. En rundkgrsel
vurderes umiddelbart, at kunne sikre en trafiksikkerhedsmaessig
forsvarlig afvikling af trafikken. Der bgr gennemfgres en ekstern
trafiksikkerhedsrevision af den trafikale del af projektet.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
2ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Feeldning af treeer og opfgrelse af et sundhedshus vil betyde,

at der bliver feerre levesteder for dyr og planter. P& arealet
vokser store ahorn traeer, som potentielt kan vaere levested for
flagermus. Flagermus er beskyttede efter EU habitatdirektivets
bilag IV. Allergd Kommune, Natur og Miljg, har besigtiget treeerne.
De stgrste treeer blev vurderet til at vaere op til 80 ar gamle.
Der blev set en enkelt hulhed i et af treeerne. Det lignede ikke
et typisk spaettehul eller flagermusehul, men traeet er omfattet
af artsfredningsbekendtggrelsens forbud mod faeldning af treeer
i perioden 1. novmber til 31. august. Der blev ikke observeret
hulheder i de gvrige traeer. Kommunen har ikke kendskab til, at
der er flagermus i treeerne. Bundvegetationen var helt i skygge
og s8 ud til at vaere domineret af almindelige naeringsskraevende
arter. Projektet forventes ikke at medfgre vaesentlige a&ndringer
i den biologiske mangfoldighed i kommunen som helhed men
afstedkommer lokalt et tilbageskridt for naturen, da en grgn
traedesten for arter i bymidten forsvinder.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ikke beskyttet natur i eller i neerheden af omradet omfattet
af lokalplanen.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Projektet medfgrer ikke ophaevelse af fredskov eller nyplantning
af skov.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sdrbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Omradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Anvendelsen til sundhedshus vurderes ikke at udggre en
vaesentlig risiko for drikkvandet.

Nzermeste vandindvindingsboring er DHU nr 103.104C, 300 m

Regn- og spildevand
f.eks. h8ndtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Sd.

Regn 0g spildevand handteres Thenhold tden geidende |
spildevandsplan. Kloaksystemet i bymidten er belastet og der skal
med tilkoblingen af sundhedshuset sikres at der er tilstraekkeligt
kapacitet. Handtering af overfladevand til nedsivning kan kraeve
saerlige vilk3r til beskyttelse af grundvandet. Der er i lokalplan-
omrédet en afvandningsgrgft der hdndterer vand fra banelegem-
et. Der er desuden en terreenhgjdeforskel pa op til 2,5 m, fra

naboer til lokalplanomrade, samt 1,5 meter fra vejareal til laveste
punl(f i Inl(alplannmrgrlpf

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke kortlagt jordforurening i omrédet.
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Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj

Omradet pavirkes af stgj og vibrationer fra jernbanen. Der er
udarbejet beregninger af pavirkninger, der viser, at geeldende
graenseveerdier for stgj og vibrationer fra jernbanen ikke
overskrides.

Trafikstgjen i omrddet vurderes ikke at overskriede gaeldende
graenseveerdier.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra kgretgjer

Lokalplanen stiller krav til hgjden p8 lysamatuerer for opholds-

og faedselsarealer, s de ikke medfgrer vaesentlige lysgener for
omgivelserne.

Lokalplanen sikrer, at der ikke kan anvendes seerligt reflekterende
materialer pd tage og facader (bortset fra vinduer).

Der stilles i lokalplanen krav til bygningshgjde med hensyn til
skyggeforhold for naboomréder. Lokalplanen sikrer ligeledes at
belysning af skilte ikke virker blaendende.

Lugt

Aktiviteter indenfor lokalplanomradet vurderes ikke at give

f.gks. udledning af stoffer, der X anledning til lugtgener.
giver lugtgener

. Lokalt vil den let ggede trafik medfgre ubetydeligt ggede
L‘ulrtforl‘!re.nmg £ partikl X emissioner til luften. Emissionerne forventes dog ikke at veere
l.efts.temgcs)lgmter ?ikpar It er/ af en stgrrelsesorden, som kan pavirke luftkvaliteten i omradet
uftarter, , trafikos, stav, vaesentligt.
Fakre Ive(_:l bran_'(::l, I X Aktiviteter er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen, og vurderes
eksplosion, gi tudslip mv. ikke at give anledning til nogle andringer.
jf. Risikobekendtggrelsen
Ressourceanvendelse 3
Hvordan tager planen hensyn til Omradet ligger i byzone og er udlagt til og i anvendelse som
forbruget af fglgende ressourcer, byformél. Planlaegningen indrager sdledes ikke nyt areal til
herunder undgdelse af spild X byformal.
og overforbrug: areal-, energi- Virksomheder skal kildesortere deres affald dvs. der skal afsaettes
og vandforbrug, produkter, plads til indsamling af affald i forskellige fraktioner. Der bgr
materialer og rastoffer, afsaettes plads til farligt affald og klinisk risikoaffald.
h&ndtering af affald
Levevilkdr og materielle gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Planlaegningens realisering vil muligggre liberatlt erhverv, som vil
bidrage til den gkonomiske aktivitet i byen og kommunen.
Planlaagningen vurderes ikke at pavirke veerdier i omradet.
Planlaegningen vil medfgre gget tiltraekning og stimulere byens
gkonomiske aktivitet.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Omradet har tidligere veeret et mindre areal med beplantning og
treeer.

Lokalplanen giver mulighed for liberal erhversudgvelse som
eksempelvis et sundhedshus, hvilket vil tiltraekke flere mennesker
til at ggre brug af omradet. Der er i lokalplanen ikke lagt direkte
op til rekreative interesser.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradt ligger centralt med god adgang til handel og
service i Lillergd bymidte.
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Allerod Kommune

Bilag A - virksomhedsklasser

Virksomhedsklasser

Folgende virksomhedsklasser refererer til virksomhedskategorier efter Miljoministeriets "Hand-
bog om Miljg og Planlaegning”, 2004. Heri findes mere uddybende beskrivelser af virksom-

hedsklasserne.

Virksom- | Planleegningsafstand | Eksempler pa virksomheder inden for klassen

heds- til miljgfalsom an-

klasse vendelse
Giver ikke anledning til neevneveerdig pavirkning. Omfatter

1 Om mindre forretninger, gallerier, kontorer og smé vaerksteder
med butik/kiosk. Kan integreres med boliger.
Giver kun en ubetydelig pavirkning af de nsermeste omgivel-

9 20m ser. Det er mindre virksomheder af typen elektronikvaerkste-

der, mindre engrosvirksomheder og mindre, indendgrs veerk-
steder. Kan indplaceres i boligomrader.

Ver opmarksom p4a, at disse afstande kun er planlegningsafstande. Virksomhederne skal 1 alle
tilfeelde opfylde miljolovens geldende greenseverdier uanset hvilken virksomhedskategori, de
er placeret i.
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Bilag B - farvepalet

Farvepalet

Folgende farvepalet er de typiske “jordfarver”:

Farve NCS
farvekode
Ra umbra $6020-Y30R
Braendt umbra S7510-Y80R
Dodenkopf S8505-R20B
Lys Dodenkopf S8005-RB
Oxydred $4550-Y80R
Gl. oxydrad S4050-Y80R
Svenskrgd S5040-Y80R
Engelsk red $2070-Y70R
Rad okker $2570-Y40R
Ra Siena S4040-Y40R
Okker $2540-Y20R
Vogngren S8010-B70G

o <
52
® @
3 o
- @
o 3
= a
)

*) NB farverne kan fremtraede meget forskelligt pa skaerme og printere.
Rekvirer eventuelt et farvekort fra en farvehandler eller lignende
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Allerad Kommune

Bilag C - solstudier/skyggediagrammer

) a3

21. marts 15.00 21. marts 17.00
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Allerad Kommune

21. juni 12.00

21. juni 09.00

21. juni 17.00

21. juni 15.00
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Allerad Kommune

21. september 12.00

21. september 09.00

21. september 17.00

21. september 15.00
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Allerad Kommune

21. december 09.00 21. december 12.00

21. december 15.00 21. december 17.00
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